
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شروط ومواصفاتكراسة 

 الثمد المركزية ب  بالحديقة  ترميم وتشغيل وصيانة كشك 
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 النشاط:  مخطط الثمد الجديد  الحي: مساحة المشروع:  

 كشك   2م 32.00 

    
  

 

 
 
 
 
 
 
 

  

 قيمة الكراسة:  الموقع على الخارطة:  : واتسن( 10مدة العقد )
 ريال( 200) ( QR) امسح رمز  %( 5 فترة التجهيز والإنشاء ) 

  للوصول للموقع هناأو اضغط   

  

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 فهرس المحتويات 

 تقديم أصل الضمان المالي 

في ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات المنصووووووه  ليها في الكراسوووووة  

والتقيد بالمو د والمكان المحدد مع إرفاق صوووووورة الاووووومان ال نك   

 الالكتروني المشار إليه.في الموقع 

( يومووام م  توواريح فتح 90لا يقوول سوووووووووريووان مفعول الاووووووووومووان    )

 قيمة العطاء السنوي.  %( م25تقل قيمته    ) وألاالمظاريف. 

 طريقة التقديم: 

تقديم المسوووتثمري   طاءاتهم في المنافسوووة    طريق الموقع الالكتروني  

furas.momra.gov.sa 

 أو    طريق تط يق الأجهزة الذكية "فره"

وفي حال تعذر تقديم العطاء    طريق المنافسووووة الالكترونية لأسوووو اي فنية فيقدم العطاء     

المعل   نوه شووووووووووريطوة تقوديم موا   طريق الظرف المختوم بواليود في مو ود وتواريح فتح المظواريف

 التقديم  لى المنافسة الإلكترونيةأثناء  يث ت وجود مشكلة فنية  

https://maps.app.goo.gl/ptMGT3qTWFKFQn4T9
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 القسم الأول: 

   مقدمة وَ وصف العقار
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 الأول: مقدمة ووصف العقار القسم 

 

 التعريفات:  .1

 العقار   المشروع

هو المشروع المراد إنشاؤه وتشغيله وصيانته م   

 . المستثمر حسب النشاط المحدد بالموقع
 

هو أرض تحدد الأمانة موقعها، والت  يقام  ليها  

 النشاط المحدد له.

 مقدم العطاء  الأمانة 

  أمانة منطقة المدينة المنورة 
شووركة أو مسسووسووة مراصووة تزاول نشوواط إنشوواء هو 

 وإدارة وتشغيل مثل هذه المشرو ات.

 الكراسة   تجاري )مقهى( 

دي إلى إنتاج سوووووولع أو ادمات تل   هو مشووووووروع يس 

 حاجات معينة لدى المستهلكي  وتحقق رضاهم
 كراسة الشروط والمواصفات. 

 المنافسة الإلكترونية   الوزارة

  والإسكانال لديات وزارة 

     تقديم المسوووووووووتثمري   طاءاتهم في المنافسوووووووووة

الووموووقووع        furas.momra.gov.saالالووكووتوورونووي  طووريووق 

 أو    طريق تط يق الأجهزة الذكية " فره

 المنافسة العامة 

      فتح المجووال للمنووافسوووووووووووة بي  المسوووووووووتثمري  لاسوووووووووتثمووار العقووارات ال لووديووة والخوودمووات المرت طووة بهووا وفق أحكووام لا حووة  

هووو والتعليمات التنفيذية 29/06/1441وتاريح   (40152) التصرف بالعقارات ال لدية الصادرة بالأمر السام  الكريم رقم

 لها والقرارات ذات الصلة.
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 مقدمة:  .2

لمشوروع ترميم في طرح منافسوة  امة  لى المسوتثمري     طريق المنافسوة الإلكترونية  بلدية محافظة اي ر  ترغب  

ووفق التفاصوووووويل الم ينة في كراسووووووة الشووووووروط والمواصووووووفات   بالحديقه المركزيه بالثمد ( 1وتشووووووغيل وصوووووويانة كشووووووك رقم )

 حاطة بها، ومرا اتها  ند تقديم  طاءاتهم لهذه المنافسة.المرفقة، والت  توضح المعلومات الت  يجب  لى المستثمري  الإ

وتهيب الأمانة بالمسوووووووتثمري  القراءة المتلنية والدقيقة للكراسوووووووة للتعرف  لى الاشوووووووتراطات والمواصوووووووفات الفنية،  

لاسووووووووتثمارية  والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المسووووووووتثمر، بما يمكنه م  تقديم  طاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصووووووووة ا

 المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها.

وترحب الأمانة بالرد  لى أية اسووووتفسووووارات أو اسووووتياوووواحات م  المسووووتثمري  الراغ ي  في داول المنافسووووة، ويمك  تقديم 

  الاستفسارات أو الاستيااحات بإحدى الطرق التالية:

 

 التجارية  مقر وكالة الاستثمار في م نى غرفة المدينة المنورةالتوجه إلى  ▪

 

 بريد إلكتروني:                   05478833131واتووووووووووووووووس آي:                   ▪

  https://furas.momra.gov.sa/arأو م  الال الموقع الالكتروني  ▪

 أو    طريق تط يق الأجهزة الذكية " فره " ▪

 

 

 

 

 

 

 

https://furas.momra.gov.sa/ar
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 : وصف العقار .3

 كشك تجاري   نوع النشاط 

 موقع العقار
 بلدية محافظة اي ر  اي ر 

 بالحديقه المركزيه بالثمد المخطط الجديد

 الحدود والأبعاد والأطوال الخاصة بالموقع حسب بطاقة وصف المشروع المرفقة بالكراسة  حدود العقار

   ارض نوع الموقع 

    2م 40.5 مساحة الموقع 

 

 : الخدمات بالموقع

 لى المسووووتثمر الذي ترسووووو  ليه المنافسووووة إيصووووال كافة الخدمات اللازمة للموقع والت  تمك  المشووووروع م  أداء   -

كمل وجه، ويتحمل المسووووتثمر وحده كافة التكاليف والرسوووووم الخاصووووة بإيصووووال كافة   الأهداف المنشووووودة منه  لى أ

 صرف... إلح(. -اتصالات  -ماء  -الخدمات م  )كهرباء 

 

 : بيانات أخرى

 

في مجال القهوة والمشووووووووروبات السوووووووواانة وال اردة  المميزة العالميةوالمحلية  لعلامات التجارية  الموقع مخصوووووووو  ل -

 قام، وأن يكون لها  دة فروع سابقة في نفس المجال.س والملكولات الخفيفة المحارة موالمثلجات 

-  

-  

-   

معوواينووة تووامووة نووافيووة للجهووالووة، وأن يق لووه كمووا هو  لى حووالتووه، وأن يوودرس كووافووة   لى مقوودم العطوواء أن يعوواي  الموقع   -

الجوانب الخاصوة بالشوروط المكانية واشوتراطات كود ال ناء السوعودي، وأن يقوم بدراسوة وافية وشواملة وتصوور كامل 

    الموقع والعناصر بما يتوافق مع الاشتراطات ال لدية.

 ز أو الزيادة وفقام لاستلام الموقع  لى الط يعة.المساحة المذكورة أ لاه تخاع للعج -

 لى  اشووغالات لى الموقع م   دمه في تنفيذ الأ مال، ويجب  لى المسووتثمر في حال وجود  اشووغالاتلا يسثر وجود  -

الموقع معالجتها ق ل ال دء بتنفيذ المشوووووووروع و لى حسوووووووابه الخاه، والأمانة غير ملزمة بذلك، ول  تتحمل الأمانة  

 ليف مهما كانت.أية تكا
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 بطاقة المشروع:
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 : الكراسة قيمة  .4

 آلية الدفع الكراسة قيمة 

  ريال 200
السداد م  الال نظام سداد وذلك وفق التعليمات المذكورة 

 في بوابة الاستثمار ال لدي " فره"

 

 : المواعيد المتعلقة بالمنافسة .5

 التاريح  كيفية تحديد التوووووواريح  ال يووووووووووووووووووووووووووووووان 

  التاريح الذي تم فيه النشر تاريح الإ لان

  كما هو محدد في الإ لان آار ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإ لان مو د فتح المظاريف

  تحدده الأمانة إ لان نتيجة المنافسة

  تحدده الأمانة الإاطار بالترسيةمو د 

العقوووود لم  ترسوووووووووو  ليوووه   توووواريح توقيع 

 المنافسة

للمسوووووووتثمر    ال لديةالال امسوووووووة  شووووووور يومام م  تاريح إشوووووووعار 

بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسووووووول له إشوووووووعار نها ي، ويعط  مهلة  

إضافية امسة  شر يومام، وإذا لم يحار لتوقيع العقد الال هذه  

المهلة ينهى التعاقد معه بقرار م  بداية سووووريان مدة الصوووولاحية، 

في الرجوع  لى  ال لديةويصوووووادر الاووووومان النها ي دون إالال بحق  

 لتعويض  ما لحق بها م  ضرر.المتعاقد معه با

 

  الال شهر م  توقيع العقد تاريح تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

م  تواريح تسوووووووووليم العقوار بموجوب محاووووووووور تسوووووووووليم موقع م   

الأمانة/ ال لدية والمسووووووووتثمر، وإذا لم يتم توقيع المسووووووووتثمر  لى 

سوووريان محاووور تسوووليم العقار يتم إشوووعاره اطيام وتحسوووب بداية  

 مدة العقد م  تاريح الإشعار.

 

   ند توقيع العقوووووووووووووود السنة الأولى -مو د سداد أجرة 
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 : السجلات والتراخيص النظامية .6

 "( يعّ ل يدويام ويوقّع ويختّم، وترفع صورة منه في منصة فره  ند تقديم العطاء.1)مرفق رقم " نموذج العطاء 6/1

 .قام بالتوقيع  لى العطاء ومرفقاته شخ  غير مقدم العطاء(توكيل رسم  موثق )إذا  6/2

 .ول    الشركة أو وكيلها الذي وقع  لى العطاء لديه الصلاحية للتوقيعسإث ات أن المس 6/3

 .صورة سارية المفعول م  السجل التجاري 6/4

 ي.الأجن   إذا كان المستثمر غير سعود الاستثمارصورة م  راصة  6/5

 مد لدى ال نك المركزي السعودي ساري المفعول:م  بنك معت اطاي ضمان بنك  6/6

 ( يومام م  التاريح المحدد لفتح المظاريف.90لا يقل سريان مفعول الامان    ) -

 قيمة العطاء السنوي.  %( م25أن تكون قيمة الامان لا تقل    ) -

 .صورة م  شهادة الزكاة والدال سارية المفعول 6/7

 .التجارية سارية المفعولصورة م  شهادة الاشتراك بالغرفة  6/8

 صورة م  الشهادة الصادرة م  مكتب التلمينات الاجتما ية. 6/9

 ة.صورة م  شهادة الالتزام بالسعود 6/10

 .كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6/11

 

 : مكان التسليم .7

وذلك     يتعي  مرا اة الالتزام بتقديم المسووتندات المحددة والمطلوبة في كراسووة الشووروط والمواصووفات الكترونيام، 7/1

 طريق:

 Furas.momra.gov.saالموقع الالكتروني  -

 تط يق الأجهزة الذكية "فره" -

م  المسوووووتثمر أو م   –في ظرف مختوم ومغلق   –الورقي باسوووووتثناء أصووووول اطاي الاووووومان ال نك ، فيقدم الأصووووول  7/2

والمكان المعل   نه لفتح يفوضووووووه ويكتب  ليه اسووووووم المسووووووتثمر و نوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في المو د 

 .المظاريف مع إرفاق صورة الامان ال نك  في الموقع الالكتروني المشار إليه

 

 : نظام المنافسة  .8

هووو والتعليمات 29/06/1441في  40152ر السام  الكريم رقم وووادرة بالأموووة الصوووارات ال لديوووقووورف بالعوووة التصوووحووولا  8/1

 .التابعة لهاالتنفيذية والقرارات الوزارية 
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 القسم الثاني: 

  منطقة المدينة المنورة؟  ستثمر مع أمانة ألماذا 
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 القسم الثاني: لماذا أستثمر مع أمانة منطقة المدينة المنورة؟

 

تجربووة رقميووة في كثير م  الإجراءات الاسوووووووووتثموواريووة مثوول تقووديم العطوواءات واسوووووووووتلام  

 المواقع وغيرها

لوووودى الأمووووانووووة وتميز مواقعهووووا   موقع    1,800لكثر م   بووووتنوع الفره الاسوووووووووتثموووواريووووة 

 استثماري لدى الأمانة

منطقوة المودينوة المنورة ذات موقع جغرافي مميز ولهوا مخططوات طموحوة لاسوووووووووتق وال  

 2030مليون زا ر للمنطقة وم  المتوقع وصوله بشكل سنوي بحلول  ام  30

 

م  مدة العقد، تمك  المستثمر م  بدء المشروع   %10فترات سماح قد تصل إلى 

 دون تكاليف الال فترة السماح 
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 القسم الثالث: 

    اشتراطات دخول المنافسة والتقديم
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 المنافسة والتقديم: اشتراطات الثالثالقسم 

 

 :يحق له دخول المنافسة  من .1

في مجوال إدارة وملاك العلاموات التجواريوة المميزة المحليوة والعوالميوة  ذات الخ رة والشوووووووووركوات   يحق للمسسوووووووووسووووووووووات 1/1

التقدم في هذه المنافسووووووووة، ويحق للأمانة اسووووووووت عاد المسووووووووتثمر الذي يث ت تعثره في مشووووووووروع    المقاه وتشووووووووغيل  

  م  تاريح الحكم أو القرار( سنتي )استثماري بحكم أو قرار نها ي صادري  م  جهة قاا ية، لمدة 

 .الأجن   الاستثماريسري  لى الشركات والمسسسات غير السعودية نظام  1/2

 

 : لغة العطاء .2

لما كانت اللغة العربية ه  اللغة الرسوووووومية في المملكة العربية السووووووعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها  2/1

، وبيوانواتوه ويسوووووووووتثن  م  ذلوك في جميع المكوات وات المتعلقوة بهوذا المشوووووووووروع، بموا في ذلوك العطواء وجميع مرفقواتوه

 .الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة الت  يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية

يتم ترجمتووه إلى اللغووة العربيووة    طريق مقوودم العطوواء م  الال مكتووب   ىفي حووال التقوودم بمسوووووووووتنوود بوولي لغووة أار 2/2

 .ف أو الالت اس في المامونترجمه معتمد ويعت ر الن  العربي هو المعول  ليه في حالة الااتلا

 

 : تقديم العطاءات مكان .3

المحوواف   موودير إدارة  تقُوودم العطوواءات  لى النموواذج الأصوووووووووليووة المسوووووووووتلمووة م  الأمووانووة والمختومووة بختمهووا بوواسوووووووووم   3/1

منطقة بمقر وكالة الاسوووتثمار بم نى الغرفة التجارية بللجنة فتح المظاريف يتم تسوووليمها باليد   وبحيث.  الاسوووتثمارية

والحصووووول  لى إيصووووال يث ت فيه تاريح وسووووا ة التقديم، كما يمك  إرسوووواله بال ريد المسووووجل  لى   المنورة،المدينة 

  :العنوان التالي 

 (41412وو الرمز ال ريدي  4952ي .المدينة المنورة ووو أمانة منطقة المدينة المنورة وو ه)

 

 : موعد تقديم العطاءات  .4

حسووب المو د المحدد بالإ لان بالجريدة الرسوومية، ومنصووة الاسووتثمار في المدن السووعودية  يجب أن تقدم العطاءات  4/1

 (.فره)

 

 : موعد فتح المظاريف .5

حسووب المو د المحدد بالإ لان بالجريدة الرسوومية، ومنصووة الاسووتثمار في المدن السووعودية  يجب أن تقدم العطاءات  5/1

 .(فره)
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 : العطاء تقديم .6

إرفاق كل المسوتندات المطلوبة في كراسوة الشوروط والمواصوفات  الإلكترونية، ويتميقٌدم العطاء    طريق المنافسوة  6/1

 .إلكترونيام 

يقدم العطاء في يوم ومو د ومكان فتح   فنية،في حال تعذر تقديم العطاء    طريق المنافسوووووة الإلكترونية لأسووووو اي  6/2

المظاريف المعل   نه داال ظرف مختوم بالشومع الأحمر ويكتب  ليه م  الخارج اسوم المنافسوة واسوم المسوتثمر 

مع ضووووورورة قيام المسوووووتثمر بتقديم   الكراسوووووة،و نوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يث ت سوووووداد قيمة  

موع الوتوواصوووووووووووووول  اولال  مو   الورقوم    بولا   الووطونو   ولوى  الاتصووووووووووووووال  الالوكوتورونوي   (199040)موركوز  الو وريووووود  طوريوق  أو  و  

inv@momra.gov.sa  وتقديم ما يث ت ذلك  ند تقديم العطاء ورقيام. 

والالتزام التوام بموا  لى المسوووووووووتثمر اسوووووووووتيفواء نموذج العطواء المرفق بوالودقوة اللازموة، وذلوك ط وا وة أو كتوابوة بوالموداد،   6/3

 .تقاى به ال نود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته

يجووووووووووووووووووب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع  ليها م  المستثمر نفسه، أو الشخ  المفوض م  ق له، وإذا  6/4

 .بوكالة شر ية  قدم العطاء م  شخ  مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا م  الغرفة التجارية، أو مصحوبا

 

 : الأسعار  كتابة .7

 :يجب  لى المستثمر  ند إ داد  طا ه أن يرا ى ما يلي 

 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقام لمتطل ات كراسة الشروط والمواصفات 7/1

 .بالريال السعودي( حروفام )تدون الأسعار في العطاء أرقامام وكتابة  7/2

لا يجوز للمسوووتثمر الكشوووط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصوووحيح أو تعديل في  رض السوووعر يجب أن تعاد كتابته م   7/3

 . ليهجديد بالحروف والأرقام، والتوقيع 

 

 : سريان العطاء مدة .8

حق في طلب مد سوريان الالمحدد لفتح المظاريف، وللأمانة م  التاريح تسوعون يوما ( يوما 90)مدة سوريان العطاء  8/1

العطاء إذا ما اقتاوووووووت الاووووووورورة ذلك، وي قى العطاء نافذ المفعول وغير جا ز الرجوع فيه م  وقت تقديمه، وحتى  

 .نهاية مدة سريان العطاء

 

 : الضمان .9

ويقدم في شووكل   السوونوي،م  قيمة العطاء %( 25)ضوومان بنك  مع العرض بقيمة لا تقل    دم وووووووووووووووووووووووويجب أن يُق 9/1

السوعودي، وأن يكون غير مشوروط، وغير قابل لغلغاء، وأن   ال نك المركزيدى وووووووووووووووووووووواطاي ضومان م  بنك معتمد ل

كما يجب أن يكون اطاي  ،م قاا ي وووووووووووووودون الحاجة إلى إنذار أو حك  الأمانة،ون واجب الدفع  ند أول طلب م  وووووووووووووويك

 .، وقابلام للتمديد  ند الحاجةريح المحدد لفتح المظاريفيوم م  التا( 90)ل     ووالامان ساريام لمدة لا تق

م  قيمة العطاء %( 25)اي الامان، أو تكون قيمة الامان أقل م  وووووووووواء لا يرفق به أصل اطوووووووووول  طوووووووووويست عد ك 9/2

 .أو يكون اطاي الامان مقدما بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الا تراض  لى الاست عاد السنوي،

 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 : الإفراج عن الضمان موعد .10

 بعد تسوديد، ويرد لأصوحاي العطاءات المق ولة المنافسوةيرد الاومان لأصوحاي العطاءات غير المق ولة فور ال ت في  10/1

 .أجرة السنة الأولي وتوقيع العقد

 

 : العطاء  داتمستن .11

 :يجب  لى المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره

 .مع إث ات تاريح التوقيع لذلك،م  المستثمر، أو مم  يفوضه   ليهنموذج العطاء والتوقيع  11/1

   وووووواته شخوووووواء ومرفقة التجارية أو وكالة شر ية، وذلك إذا قام بالتوقيع  لى العطووووووا م  الغرفوووووو  موثقووووووتوكيل رسم 11/2

  الشركة أو وكيلها الذي وقع  لى ووول  ووووساق ما يث ت أن المسووووة يجب إرفووووان المستثمر شركوووووإذا ك.  غير المستثمر

 .العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة    الشركة

 .التجاريصورة سارية المفعول م  السجل  11/3

 (.أ لاهالتاسع  وط قا للشروط الواردة في ال ند)السعودي  ال نك المركزياطاي ضمان م  بنك معتمد لدى   11/4

 .الأجن   إذا كان المستثمر غير سعودي الاستثمارصورة م  راصة  11/5

 .المفعولصورة م  شهادة الزكاة والدال سارية  11/6

 كان المستثمر شركة أو مسسسة صورة م  شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول إذا 11/7

المسسوووسة المتقدموووة مسجلة في /صورة م  الشهوووادة الصوووادرة م  التلمينوووات الاجتما ووويوووة يث وووت فيهوووا أن الشوووركوووة 11/8

المسسووسووة العامة للتلمينات الاجتما ية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو ارفاق ما يث ت أنها لا تخاووع لأحكام 

 .هذا النظام

 .بالسعودةة م  شهادة الالتزام نسخ 11/9

 .نسخة م  العنوان الوطن  11/10

ومختومة   المسووتثمركراسووة الشووروط ومواصووفات المنافسووة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرسووم  موقعة م   11/11

تلكيدام لالتزام المسوووتثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صوووورة إيصوووال الدفع  ، لى ان يتم تحميلها بمنصوووة فره

 .الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموج ه

 شهادة صادرة م  الشركة السعودية للمعلومات الا تمانية )سمة( توضح سلامة السجل الا تماني. 11/12

 

 : سرية المعلومات .12

ولا   السورية،جميع المعلومات والمسوتندات المقدمة م  المسوتثمري     طريق المنافسوة الإلكترونية تتمتع بكامل   12/1

يمك  لأي طرف أو جهة الاطلاع  ليها سوووووووووى في يوم ومو د فتح المظاريف وذلك م  ق ل المخول لهم نظامام لدى 

  .الأمانة
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 القسم الرابع:

 العطاء واجبات المستثمر قبل إعداد 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء : الرابعالقسم 

 

 : الشروط الواردة بالكراسة دراسة .1

 لى المسوووووتثمر دراسوووووة بنود كراسوووووة الشوووووروط والمواصوووووفات الواردة دراسوووووة وافية ودقيقة، وإ داد العرض وفقا لما  1/1

 .في است عاد العطاء لل لديةالحق تقا  به هذه الشروط والمواصفات، و دم الالتزام بذلك يعط  

 

 : المنافسةحول بيانات  لاستفسار ا .2

ي  الاسووتفسووار م  الأمانة اطيام ولا ، يجب  لى المسووتثمر المنافسووةفي حالة غموض أو  دم وضوووح أي بند م  بنود   2/1

 .تق ل الاستفسارات الت  تقدم للأمانة ق ل  شرة أيام م  مو د فتح المظاريف

 

 : العقار  معاينة  .3

ة للجهالة، وفق حدوده المعتمدة، وأن   لى المسوووووووووتثمر وق ل تقديم  طا ه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافي 3/1

ويعت ر المسوووتثمر قد اسوووتوفى هذا الشووورط بمجرد تقدمه بعطا ه، بحيث لا . يتعرف تعرفام تامام  لى أوضوووا ه السوووا دة

 . يحق له لاحقام الاد اء أو الاحتجاج بلية جهالة بخصوه العقار والأ مال المتعلقة به
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 القسم الخامس: 

 للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق 
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 يف ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظار : الخامسالقسم 

 

 : وتعديل الشروط والمواصفات   المنافسة إلغاء .1

إلغاء المنافسوووة ق ل فتح المظاريف بعد أاذ موافقة صووواحب الصووولاحية إذا اقتاوووت المصووولحة العامة  لل لديةيجوز   1/1

والمواصوووفات وملحقاتها ويحق لها الإضوووافة أو الحذف أو التعديل لماووومون أي بند م  بنود كراسوووة الشوووروط . ذلك

الشوروط والمواصوفات، وذلك بموجب اطاي أو إاطار إلى جميع الشوركات أو المسسوسوات الت  قامت بشوراء كراسوة 

 لى أن تعت ر أية إضووافة أو حذف أو تعديل تم إاطار الشووركات أو المسسووسووات به جزء لا يتجزأ   المظاريف،ق ل فتح  

 .م  هذه الشروط والمواصفات وملزمام لجميع المتنافسي 

 

 : موعد فتح المظاريف  تأجيل .2

الاوووورورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن الأمانة سووووتخطر   تلجيل تاريح ومو د فتح المظاريف إذا ما د ت ل لديةيحق ل 2/1

 .جميع مقدم  العطاءات بالتلجيل كتابة

 

 :العطاء سحب .3

 .لا يحق للمستثمر سحب  طاءه ق ل مو د فتح المظاريف 3/1

 

  : العطاء تعديل .4

وجود اطل م  صووووواحب العطاء ب  اد اءلا يجوز للمسوووووتثمر إجراء أي تعديل في  طا ه بعد تقديمه، ول  يلتفت إلى أي  4/1

 .تقديمه  طا ه بعدفي 

 

 : جلسة فتح المظاريف حضور .5

حاوووووووور جلسوووووووة فتح المظاريف في المو د المحدد، ويجب أن يكون المندوي المفوض   مندوبة يحق للمسوووووووتثمر أو 5/1

لحاوور جلسوة فتح المظاريف سوعودي الجنسوية، مصوحوبام بوكالة شور ية أو تفويض م  مدير الشوركة أو المسسوسوة 

 .الا تراض لم  لم يحار الجلسة ولا يحق. التجاريةمصدقام م  الغرفة 
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 القسم السادس: 

  الترسية والتعاقد وتسليم العقار 
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار : السادسالقسم 

 

 : الترسية والتعاقد .1

بعد أن تسووووووووتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسووووووووتثمار لدراسووووووووتها، وتقديم التوصووووووووية  1/1

 لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

المنافسوووووووووة لمراجعة الأمانة الال امسوووووووووة  شووووووووور يومام م  تاريح الإاطار لاسوووووووووتكمال يتم إاطار م  رسوووووووووت  ليه   1/2

الإجراءات، وإذا لم يراجع الال هذه المدة، يرسووووول له إاطار نها ي، ويعطى مهلة امسوووووة  شووووور يومام أارى، وفى حالة 

 .تخلفه    مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التلجير ومصادرة الامان

يجوز للأمانة بعد أاذ موافقة صووووواحب الصووووولاحية ترسوووووية المنافسوووووة  لى صووووواحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء  1/3

 .الأول، الذي رست  ليه المنافسة ولم يستكمل الإجراءات الال المدة المحددة

كثر وكانا أ لى   1/4 أو إذا اقترن   العروض،يجوز للأمانة التفاوض مع أصوووووووحاي العروض الأ لى إذا تسووووووواوى  رضوووووووان أو أ

 .أو إذا كانت العروض غير مناس ة ماليام  تحفظات،أ لى العروض بتحف  أو 

وفقام لغجراءات  في حال طرأ بعد الترسية وجود أي  وا ق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء المنافسة أو العقد   1/5

 .النظامية وسترد الأمانة للمستثمر قيمة ما سدده م  أجرة  ند توقيع العقد دون أي تعويض آار م  أي نوع

حسب الصلاحيات المخولة لها بموجب لا حة التصرف بالعقارات ال لدية الصادرة بموجب كما يجوز للجنة الاستثمار  1/6

التوصية بإلغاء المنافسة العامة في أي م  الحالات الآتي هوو  29/06/1441( وتاريح  40152الأمر السام  الكريم رقم )

  بيانها:

 الأولى: إذا اقتات المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار.

 الثانية: إذا ت ي  للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناس ة.

 الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة    طريق المفاوضة مع المتنافسي .

 

 التوقف: فترة  .2

وذلك بعد صدور قرار  –أيام   10أيام ولا تزيد      5تحددها الأمانة بحيث لا تقل      –   فترة توقف    ال لديةإ لان  2/1

الترسوية والإ لان  نه، ولا يتم ا تماد الترسوية أو توقيع العقد الال هذه الفترة حتى يتمك  المتنافسوي  م  التظلم 

 م  قرار الترسية ولا يجوز ق ول أي تظلم بعد انتهاء هذه الفترة.

 

 : الموقع  تسليم .3

طرفي ، وذلك بعد توقيع العقد م اشوووورة ما لم للمسووووتثمر بموجب محاوووور تسووووليم موقع م  ال يتم تسووووليم الموقع 3/1

وبشووووووووورط ألا تزيد المدة م  تاريح توقيع العقد وتاريح الاسوووووووووتلام      ذلك،يك  هناك  ا ق لدى الأمانة يحول دون 

 .شهر واحد

بإرسووووال إشووووعار اطى للمسووووتثمر  لى   الأمانةفي حال تلار المسووووتثمر    التوقيع  لى محاوووور تسوووولم الموقع تقوم   3/2

 .وتحسب بداية مدة العقد م  تاريح الإشعار نوانه، 
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 القسم السابع: 

 الاشتراطات العامة 
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 الاشتراطات العامة : السابعالقسم 

 

 : الخدمات للموقع توصيل .1

وليته الخاصة، سللموقع  لى مس(  وغيرها........مياه، صرف صح ، هاتف  كهرباء،  )يتولى المستثمر توصيل الخدمات  1/1

التكاليف والرسووم المرت طة بذلك، كما يتحمل تكاليف اسوتهلاك الكهرباء، و لى المسوتثمر أن ينسوق ويتحمل كافة  

 .في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع شركة الكهرباء

 

 : الزمني للتنفيذ البرنامج  .2

ء والتشووووووغيل الخاصووووووة برنامجام زمنيام للتنفيذ، متاوووووومنام المراحل المختلفة لغنشووووووا  لل لديةيلتزم المسووووووتثمر أن يقدم   2/1

 .المنافسةبالموقع محل 

 

 الموافقات والتراخيص:  .3

 ق ل القيام بتنفيذ المشروع. ال لدية والجهات ذات العلاقةالأمانة /   لى الموافقات والترااي  م  الحصول 3/1

 

 : تنفيذ الأعمال .4

إلى مقاول لديه ا رة وسوووووووابقة أ مال في تنفيذ مثل هذه  المشوووووووروع  مهمة إنشووووووواءأن يسوووووووند   لى المسوووووووتثمريجب   4/1

الخ رة السوووووووابقة للمقاول معتمدة ومصووووووودقة م  الجهات   يقدم شوووووووهادات أن  لى المسوووووووتثمرالأنشوووووووطة، كما يجب  

 .المختصة تث ت حس  تلديته للأ مال الت  التزم بها

 

 : المستثمرولية الإشراف على التنفيذ لدي ؤمس .5

مكتب هندسو  اسوتشواري مرا  له بمزاولة المهنة ومسوجل   إلى مهمة الإشوراف  لى التنفيذ  المسوتثمريسوند  يجب أن  

 :لدي الهيئة السعودية للمهندسي  يكون م  واج اته

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 5/1

وإبلا  الأمانة   ها ليمراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع ق ل م اشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية   5/2

 .الخطليكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  ملاحظاتبلي 

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأ مال ط قا لمواصفات العقد وأصول الصنا ة 5/3

 .توجيه المقاول وإ طاؤه المشورة الفنية  ند اللزوم، والت  تسا د  لى إتمام العمل  لى الوجه الأكمل 5/4

 .ق والا تماد للمخططات و ينات المواد الت  يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشلنهاالتدقي 5/5

 .دراسة المشكلات الت  قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 5/6

والتنسووويق بي   ناصووور   المشوووكلات،والت  م  شووولنها تلافي    المشوووروع،إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في  5/7

لمشووووروع المختلفة، بشوووورط ألا تتسوووو ب في أية فيادة في تكلفة المشووووروع أو توفير  لى المقاول، وأن يتم أاذ موافقة  ا

 الزيادة، واصووومأو نق  في التكاليف يتم أاذ موافقة الأمانة  لى  ضووورورية،مسووو قا، و ند حدوي فيادة    ليهاالأمانة  

 .الوفر  لى المقاول
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 : الأمانة في الإشراف حق .6

نة الحق الكامل في الإشووراف  لى التنفيذ بجميع مراحله للتلكد م  التزام المسووتثمر بالتنفيذ ط قام للاشووتراطات للأما 6/1

والمخططات المعتمدة ووفقام للرفو ات المسووواحية المعتمدة  والمواصوووفات الواردة بكراسوووة الشوووروط والمواصوووفات

 .م  الأمانة

فيما يتعلق بلوامر التغيير والإصوولاح لما تم تركي ه وتنفيذه مخالفام للشووروط يلتزم المسووتثمر بتل ية متطل ات الأمانة   6/2

 .والمواصفات والمخططات المعتمدة

وفي حالة الموافقة   الأمانة،التصووووووووواميم إلا بعد موافقة   جديدة فيلا يجوز للمسوووووووووتثمر إجراء أية إضوووووووووافات أو تعديلات  6/3

م  المواصوووووووفات الفنية م  أجل الحصوووووووول  لى الموافقة  يتعي   لى المسوووووووتثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة  

 .الخطية والتراي  اللازم

ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، و مل محاوور ي ي    الأمانة،  بإشووعار  يلتزم المسووتثمر بعد الانتهاء م  أ مال الإنشوواء 6/4

 .أن التنفيذ تم ط قام للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

يكون للأموانوة الحق الكوامول في التفتيش  لى الموقع في أي وقوت الال مودة العقود، وذلوك بهودف متوابعوة الأنشوووووووووطوة  6/5

كموا  واللوا ح،الت  يموارسوووووووووهوا المسوووووووووتثمر للتولكود م  مودى التزاموه بتنفيوذ بنود العقود والتزاموه بوالأنظموة والتعليموات  

بالداول والتفتيش  لى هات الحكومية الأارى  أو الجيلتزم المسوووووووووتثمر بالسوووووووووماح للشوووووووووخ  المفوض م  الأمانة  

المسووووتثمر بعمل تلمي   لى المشووووروع بما فيه م  منشووووكت ثابتة ومتحركة تكون   المنشووووكت، كما يحق للأمانة إلزام

 شركات التلمي  الوطنية المعتمدة م  ق ل وزارة المالية. إحدىلازمة لأداء المشروع للدور المنوط به لدى 

 

 :مكتب الهندسيتقرير المقاول وال .7

بعد الانتهاء م  تنفيذ جميع الأ مال وق ل السوووماح بالتشوووغيل يقدم كل م  المقاول والاسوووتشووواري المشووورف  لى  7/1

الم نى وليتهموا    تنفيوذ سفيوه مسووووووووو المسوووووووووتثمر، يوضوووووووووحوانالتنفيوذ تقريرا إلى الأموانوة بخطواي رسوووووووووم     طريق  

 .للمواصفات ومطابقتها

 

 : العقار للغرض المخصص له  استخدام .8

وط قام لراصوة التشوغيل الصوادرة م   المنافسوة العامة،في إ لان  الغرض المخصو  لهلا يجوز اسوتخدام العقار لغير   8/1

وتوافق ذلك مع المصووووولحة العامة   السووووووق،وفي حالة رغ ة المسوووووتثمر تغيير النشووووواط بسووووو ب تغير أوضووووواع  الأمانة،  

 وفي حال ق ول المستثمر لقيمة الاستثمار  الاستثمار،الاستثمار م  ق ل لجنة    فيعاد تقدير قيمة  التخطيط،ومصلحة  

شوريطة أن تكون متوافقة مع ضووابط تغير  ، النشواطالجديدة يتم أاذ موافقة الوفير ق ل اتخاذ القرار بالسوماح بتغير  

 هو.22/02/1443وتاريح (  4300101224)رقم  الوزاريالنشاط الصادرة بالتعميم 

 

 : التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد .9

   العقود للغير إلا بعود الحصوووووووووول  لى موافقوة اطيوة م    ولا التنوازل منوه،تولجير العقوار أو جزء   لا يحق للمسوووووووووتثمر 9/1

شووووروط  لى أن تنط ق  لى المتنازل له نفس    للموقف، لى تقديرها   الأمانة، والت  يحق لها الموافقة أو الرفض بناءم 

  المستثمر الأصلي 
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 : سداد الأجرة السنوية موعد .10

المسووتثمر بالسووداد في المو د المذكور يتم مصووادرة    دم التزامتسوودد أجرة السوونة الأولى  ند توقيع العقد، وفي حالة   10/1

وبحد ا أجووووووووووووووووووووور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجاريه  المقدم م  المستثمر، أموووووالامان ال نك   

 .الايجاريةأقصى  شرة أيام م  بداية السنة 

 

 : المضافةضريبة القيمة  .11

يلتزم المسوووتثمر بسوووداد قيمة الاوووري ة الماوووافة للأمانة محسووووبة  لى النسووو ة المقررة م  إجمالي الإيجار السووونوي  11/1

الذي يتم إبرام العقد الاسوتثماري  ليه ويتم تحديد نسو ة القيمة الماوافة حسوب الأنظمة والتعليمات المعمول بها 

 لى أن يكون سودادها في وقت سوداد الإيجار   السوعودية،ة  في هذا الشولن وتقرره الجهات المختصوة في المملكة العربي

 . وفي حال التلاير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التلاير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد السنوي،

 

 : السلامة والأمن متطلبات .12

 :يلتزم المستثمر بما يلي 

وقوع أضوورار أو حوادي تصوويب الأشووخاه، أو الأ مال، أو الممتلكات اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع   12/1

 .العامة والخاصة

 وودم شوووووووووغوول الطرق، أو إ وواقووة الحركووة المروريووة، وتوفير متطل ووات الحمووايووة والسووووووووولامووة الت  تمنع تعرض المووارة أو  12/2

 .المرك ات للحوادي والأضرار

مثل طرق مكافحة الحريق  )جميع التعليمات ومتطل ات السووولامة  يلتزم المسوووتثمر بوضوووع لوحات إرشوووادية توضوووح   12/3

 (. ند الطوارئ واالاء المكان

يلتزم المسوووتثمر بتط يق اشوووتراطات الأم  والسووولامة الصوووادرة م  المديرية العامة للدفاع المدني وما يسوووتجد  ليها  12/4

 .م  تعديلات

م سيكون المسوووتثمر مسووو 12/5 ولية كاملة    كافة حوادي الوفاة، وإصوووابات العمل، الت  قد تلحق بلي م  العمال س مسوووولا

والموظفي  أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المرك ات، سواء كان ذلك راجعا لخطل في تنفيذ الم نى التجاري 

ده كافة التعوياوووووووووات والمطال ات، أو أي أو نتيجة  دم التزامه باحتياطات السووووووووولامة أثناء تلدية العمل، ويتحمل وح

 .ولية    ذلكستكاليف أارى، وليس  لى الأمانة أدنى مس

هو 20/12/1405وتواريح  (  62/م)الالتزام بموا ورد بنظوام حموايوة المرافق العواموة الصووووووووووادر بوالمرسووووووووووم الملك  رقم   12/6

 .وتعديلاته

بالأنظمة اللازمة للوقاية م  مكافحة الحريق ومنع انتشوووووار اللهب حسوووووب متطل ات   المنشوووووكتالالتزام بتزويد جميع  12/7

مع  (  SBC-201)وال اي التاسع م  كود ال ناء السعودي العام (  SBC-801)الكود السعودي للحماية منت الحرا ق  

ابلة للاشوووووتعال تحديد جميع سووووو ل الهروي والمسوووووارات والمنحدرات والسووووولالم اللازمة واسوووووتخدام مواد بناء غير ق

 .السعوديةومقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القياسية 

الالتزام بتوفير سوووووولالم آمنه للسووووووطح حال وجود معدات أ لاه لإجراء أ مال الصوووووويانة المطلوبة مع توفير التجهيزات   12/8

 .الأمطاراللازمة لتصريف 

لتصريف الأمطار ومياه    %2صرف لا تزيد     مل أرضيات المناطق المكشوفة والأرصفة الخارجية بميول في اتجاه ال 12/9

 .الغسيل
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 المجاوري ،أو ( ممرات المشووووواة وغيرها)يلتزم المسوووووتثمر بعدم الإضووووورار بالطرق والمرافق وال يئة المحيطة بالموقع   12/10

مع ضوورورة الإشووراف الهندسوو   لى   وتلمينها،وإرجاع الشوو ء الى أصووله حال حدوي أي تلفيات وسووند وجوانب الحفر 

 .لأ مالاكافة 

 

 : فسخ العقد .13

 :فسح وإلغاء العقد مع المستثمر وذلك في الحالات التالية ل لديةيحق ل

 .إذا تلار المستثمر    ال دء في التنفيذ الال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشاء 13/1

الأمانة لتصوحيح الوضوع الال إذا أال المسوتثمر بلي م  مواد هذا العقد أو بالشوروط والمواصوفات ولم يتجاوي مع   13/2

 .امسة  شر يوما م  تاريح الإنذار

 .   دفع الإيجار في بداية السنة التعاقدية مرإذا تلار المستث 13/3

لدوا   التخطيط أو للمصووووولحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المسوووووتثمر حسوووووب الأنظمة المالية  ال لديةبطلب م   13/4

 .المت عة إذا كان يستحق التعويض

لمسووووتثمر    دفع الإيجار السوووونوي يحق للأمانة منعه م  مزاولة النشوووواط وليس له حق الا تراض ولا يتم إذا تلار ا 13/5

ون ال لدية سالسوووووماح له بذلك إلا بعد سوووووداد الإيجارات المسوووووتحقة أو المترت ة  ليه وذلك حسوووووب تعميم وفير الشووووو

ة المالية والاقتصوووووووواد الوطن  رقم هوووووووووووووووووو المشووووووووار فيه إلى اطاي وزار 06/02/1410المسرخ في  والإسووووووووكان  والقروية

ل المحل أو العقار المسجر م  ق ل الأمانة دون ا تراض م  فهوووووووووووووووووو بلنه لا مانع م  ق11/01/1410في  (4/1336)

 .ق ل المستثمر إذا لم يسدد الم لغ المستحق  ليه بالكامل الال شهري  م  تاريح استحقاقه

ام المسووتلجر بتغيير النشوواط دون موافقة الأمانة الخطية أو إذا قام للأمانة الحق في سووحب الموقع وإلغاء العقد إذا ق 13/6

 .حتهابتلجير الموقع م  ال اط  وفي هذه الحالة يحق للأمانة تلجير الموقع حس ما تراه لمصل

 .وفاة المستثمر و دم تقدم الورثة الال شهري  م  وفاته بطلب اط  للأمانة للاستمرار بتنفيذ العقد 13/7

 

 : للأمانة بعد انتهاء مدة العقد عليهالموقع والمنشآت المقامة  تسليم .14

تقوم الأمانة بإشووعار المسووتثمر بمو د حاوووره لتسووليم الموقع، وفي حالة  دم حاوووره    ةبسوونق ل انتهاء مدة العقد   14/1

  .ولية  لى الأمانةسيتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحف   لى ما به دون أدنى مس

الأمانة    ى الموقع إل   لى مدة العقد سووتسول ملكية الموقع وجميع المنشووكت الثابتة الت  أقامها المسووتثمر   انتهاءبعد  14/2

 . الأمانة ستسول ملكيتها للأمانة ا تماددون تعويض وأية إضافات او تحسينات سيقوم المستثمر بإضافتها بعد 

 

  : عامة أحكام .15

 .المتعلقة بهذه المنافسة ه  ملك للأمانة بمجرد تقديمهاجميع المستندات ووثا ق العطاء  15/1

 .التقويم الهجري هو المعمول به في العقد 15/2

بالتعويض  ما تحمله م  مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم  طا ه  ل لديةليس للمستثمر الحووووووووووووووق في الرجوووووووووووووووع إلى ا 15/3

  ( في حالة  دم ق وله.ال نك  ، أو رسوم اصدار الامانكراسة الشروط والمواصفات)كقيمة 

في  (40152)للا حة التصووورف بالعقارات ال لدية الصوووادرة بموجب الأمر السوووام  الكريم رقم  المنافسوووةتخاوووع هذه  15/4

 هووو وما22/12/1441وتاريح  (4100561883) وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقمهووو  29/06/1441

 . ليهما م  تعديل يطرأ
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 القسم الثامن: 

 الاشتراطات الخاصة 
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 الاشتراطات الخاصة : الثامنالقسم 

 

 :العقـــــــد مدة .1

أو م  تاريح إرسووال   للعقار،م  تاريح محاوور تسوولم المسووتثمر   ت دأ ا ت ارام  ،سوونوات  شوور (واتسوون 10)مدة العقد   1/1

الإشووووعار في حال تلار المسووووتثمر    التوقيع  لى محاوووور تسوووولم العقار، وفي حال تلار المسووووتثمر    التوقيع  لى 

كثر م  شهر م  تاريح توقيع العقد يتم إرسال إشعار اط  للمستثمر  لى  نوانه  .محار تسلم العقار أ

 

 : والإنشاءالتجهيز  فترة .2

 الأجرة.م  مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفو ة ( %5)يمنح المستثمر فترة  2/1

 يلتزم المستثمر بإنهاء كافة الرسومات والمخططات والتصاميم الال تلك الفترة وا تمادها م  الأمانة. 2/2

سووداد قيمة  طا ه المالي    هذه الفترة وتعت ر   –في هذه الحالة  –وإذا لم يكمل المسووتثمر إنشوواء المشووروع فعليه   2/3

 غير معفية م  الأجرة السنوية.

 ت دأ فترة السماح المتعلقة بالتجهيز والإنشاء م  السنة الثانية. 2/4

 

 : النشاط الاستثماري المسموح به .3

ل يع المشوووروبات السووواانة وال اردة والمثلجات والملكولات الخفيفة  ()مقهىو المسوووموح به ه  الاسوووتثماريالنشووواط  3/1

  .في غير هذا النشاط الموقع الاستثماري استعماليجوز للمستثمر  ولا المحارة مس قام،

، وأن يكون لها  دة النشووواط المحددالمميزة في  العالميةولعلامات التجارية المحلية مخصووو  ل  الاسوووتثماري الموقع 3/2

 فروع سابقة في نفس المجال.

 

 : النشاط مزاولة  .4

 يلتزم المستثمر بمزاولة النشاط داال الموقع ويمنع منعام باتا مزاولة النشاط اارجه. 4/1

والطراز المعماري لمشوووووووروع التلهيل معمارية جمالية متناسوووووووقة مع المنظر العام   الكشوووووووك إضوووووووافةكون يأن  يجب   4/2

 ال يئ  لوادي العقيق.

 

 : بالكشكالمنطقة المحيطة   .5

يلتزم المسوتثمر بعدم اسوتخدام الأرصوفة والمناطق المحيطة بالكشوك بغرض الد اية والإ لان، كما يلتزم بعدم وضوع  5/1

ويلتزم بالحفاظ  لى سوووووولامة ونظافة كافة المنطقة المحيطة بما   ،الكشووووووكأي معروضووووووات أو تخزي  أي مواد اارج  

 فيها الأرصفة وأسوار حدود الوادي والن اتات والأشجار.

 

 : ، نأمل زيارة الرابط التاليالبلديات والإسكانلمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة 

 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

 

 :أو من خلال مسح الكود التالي

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1
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 : الصحيةالالتزام بالاشتراطات  .6

 بوزارة ال لديات والإسوكانالت  تاوعها الإدارة العامة لصوحة ال يئة    الصوحية،يلتزم المسوتثمر في تشوغيله بالاشوتراطات   6/1

 .وتداولها وحفظها وتقديمها،وطريقة تجهيز المواد الغذا ية  المستخدمة،والمتعلقة بالمواد الأولية 

 

   : النظافةشروط   .7

وأن يتم اسوووووووووتخودام المنظفوات   المسوووووووووتخودموة،ونظوافوة الأدوات والأواني    الموقع،سوووووووووتثمر بوالعنوايوة بنظوافوة يلتزم الم 7/1

 الصنا ية المناس ة

يجب  لى المسووووتثمر وضووووع الملصووووقات الإرشووووادية الخاصووووة بإت اع قوا د النظافة في أماك  الاسووووتلام وإ داد وتجهيز   7/2

 .لتقيد بهاوحيث تكون ظاهرة لجميع العاملي  و ليهم ا الأغذية،

 .إن وجد أو بواسطة المتعهد لذلك،تجمع النفايات والتخل  منها أول بلول في الأماك  المخصصة  7/3

 

 : والصيانةاشتراطات التشغيل   .8

الشوووركات المتخصوووصوووة في مجال النظافة والصووويانة للقيام بل مال الصووويانة   إحدىالمسوووتثمر التعاقد مع    لى يجب   8/1

 .للأكشاك الدورية

 م  الأمانة ومسوجلم  مكتب هندسو  معتمد (  كل ثلاثة أشوهر )يجب  لى المسوتثمر أن يقدم للأمانة تقريرا دوريا  8/2

اصيل الإصلاحات والاست دالات م ينا به تف  تمت بالموقعأ مال الصيانة الت    للمهندسي    لدي الهيئة السعودية  

 .الت  نفذت

 .يجب  لى المستثمر العمل  لى نظافة منطقة الكشك ونقل النفايات والمخلفات بصفة مستمرة 8/3

 

  
 : الاشتراطات الأمنية .9

الالتزام بتفعيول الاشوووووووووتراطوات الأمنيوة المتعلقوة بكواميرات المراق وة الأمنيوة وأجهزة التفتيش والكواشوووووووووف والحراسوووووووووة   9/1

هوووووووووووو بخصوووه تلك 28/11/1437وتاريح ( 56610) الأمنية المدنية الخاصووة في ضوووء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم

 .الاشتراطات

 

 : اللوحات الإعلانية  .10

فيما والإسوووكان  ال لدياتالفنية للوحات الإ لانية والد ا ية الصوووادرة م  وزارة   الاشوووتراطاتيلتزم المسوووتثمر بتط يق   10/1

 .الكشكية يتعلق باللوحات الد ا 
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 : الطاقةمتطلبات الاستدامة وكفاءة   .11

 :يلي يلتزم المستثمر بما 

واسوتخدام المواد والخامات  المعالجة،وإ ادة اسوتخدام المياه   والمياه،الطاقة    اسوتخدام)تط يق متطل ات الاسوتدامة   11/1

وكذلك أثناء   التنفيذ،في جميع مراحل المشوروع الجديد ابتداء م  مرحلة التصوميم ثم   (لل يئةالمناسو ة وغير الاوارة  

ويلزم تحقيق متطل ات الفصوووووول الثالث  شوووووور الخاصووووووة بالا ت ارات التصووووووميمة لترشوووووويد الطاقة الواردة  التشووووووغيل،

 (SBC-201)بالاشتراطات المذكورة في كود ال ناء السعودي 

رشووووويد الطاقة للم اني غير اصوووووة بل مال العزل الحراري الواردة في الكود السوووووعودي لتالالتزام بتط يق المتطل ات الخ 11/2

 (.SBC-201) م  كود ال ناء السعودي العام( 702) والفصل( SBC-601)السكنية 

 

   :العاملون  .12

  :يلي يجب  لى المستثمر أن يلتزم بما 

 .المعديةحصول العاملي   لى شهادات صحية سارية المفعول تث ت الوهم م  الأمراض  12/1

 .وأي تحصينات أارى تراها الجهة المختصة الشوكية،تحصي  جميع العاملي  ضد التيفود والحمى  12/2

أو يتاوووووووووح مخوالطتوه   جلوديوة،إبعواد أي  وامول تظهر  ليوه أ راض مرضووووووووويوة أو تظهر في يوديوه بثور أو جروح أو تقرحوات   12/3

 .لمريض مصاي بمرض معدي

 .إبلا  الجهات المختصة في حال ظهور أي م  الأمراض المعدية  لى  امل لدية 12/4

جزء م  أجزاء الجسم  أيمل، وبعد لمس التلكيد  لى العاملي  بغسل اليدي  م اشرة بطريقة سليمة  ند بداية الع 12/5

 .وبعد العطس والتمخط الأنف،  الفم، الشعر، :مثل

والتولكيود  ليهم بنظوافوة أبودانهم و سوووووووووول أيوديهم بوالمطهرات المصووووووووورح   المظهر،أن يكون جميع العواملي  حسووووووووون   12/6

 .الأظافر ليم ونظافةبتقوكذلك العناية  المياه،باستخدامها ق ل تحاير المشروبات وااصة بعد الخروج م  دورات 

وحفظه في   الأبيض،ويفاووووول أن يكون الزي م  اللون   للرأس،ارتداء العمال زي موحد نظيف وقت العمل مع غطاء  12/7

 .أماك  ااصة

ارتوداء قفوازات صوووووووووحيوة م  النوع الوذي يسوووووووووتخودم مرة واحودة وكمواموة لتغطيوة الأنف والفم  نود العمول في تحاوووووووووير   12/8

 .المشروبات أو تجهيز الاطعمة

 .تناع نها يام    التداي  أثناء العملالام 12/9

يجب أن يحصوووول جميع العاملي   لى شووووهادة تفيد تدربهم  لى قوا د الاشووووتراطات والممارسووووات الصووووحية لتداول  12/10

 .الأغذية، يحق للجهات المختصة إبعاد أي  امل    العمل إذا رأت في اشتغاله اطر  لى الصحة العامة
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 القسم التاسع:

   الاشتراطات الفنية
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 الاشتراطات الفنية: التاسعالقسم 

 

 ترميم الكشك القائم:  .1

القا م أو التعديلات الماووووووافة  ليه لكافة الاشووووووتراطات   الكشووووووكيجب التلكد م  اسووووووتيفاء    ،في حال الرغ ة بالترميم 1/1

 الواردة في هذه الكراسة.

 

 : اعتماد التصميم الابتدائي  .2

التنفيذ وأن    لى هندسو  مسهل لأ مال التصوميم وأ مال الإشوراف    اسوتشواريالمسوتثمر أن يتعاقد مع مكتب    لى  2/1

بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشووووروع بدون   الالتزاميتاووووم   الاسووووتشووووارييقدم بعد الترسووووية اطاي م  المكتب 

 .م  الأمانةبموافقة اطية مس قة  إلا  ليهإجراء أي تعديلات 

 

 : أو الترميم والإنشاءاشتراطات التصميم  .3

 :يلي ما للكشك يجب أن يتوافر في اشتراطات التصميم والإنشاء 

 .يجب ألا يتجاوز الفرق بي  الطول والعرض مترام واحدام  الكشك مستطيلكان إذا  3/1

 .المشروعالوظيفية والجمالية لمستخدم   الاحتياجاتالتصميم المعماري للمشروع يحقق  أن 3/2

 .والطراز المعماري معمارية جمالية متناسقة مع المنظر العام  الكشك إضافةكون يأن يجب  3/3

 .(متر  2.5)ولا يقل     (متر  3.5) الكشك   ألا يزيد ارتفاع  يجب 3/4

 .م  مسافة بعيدة اوالأضواء واللوحات الإ لانية الت  تدل  ليه الكشك بالإنارةجهز ييجب أن  3/5

 .قا دة م  الخرسانةللكشك يجب إنشاء  3/6

 .فرادللأخدمة لتقديم ال منافذيجب أن يكون للكشك   3/7

 .يجب إافاء أجهزة التكييف وازان الماء واحتوا هم داال التصميم الخارج  للكشك 3/8

 

 : اشتراطات المواد المستخدمة في بناء الاكشاك  .4

مطوابقوه للمواصوووووووووفوات والمقواييس ويقودم  رض ق ول ال ودء بوال نواء ويتم الموافقوه يجوب أن تكون الحوا ط    :الحوا ط 4/1

  ليها م  ق ل ال لدية

ويتم الموافقه مطابقه للمواصوووفات والمقاييس ويقدم  رض ق ل ال دء بال ناء  يجب أن تكون الأرضووويات  :الأرضووويات 4/2

  ليها م  ق ل ال لدية.

4/3  

ون بدهان فيت  أبيض ويُصوومم بطريقة تمنع التلوي بالأتربة  يكون مده المعدن وأنأن يكون السووقف م    :السووقف 4/4

 .%2ونمو العف  وتمنع تكثف الرطوبة مع مرا اة الا يقل الميل    

داول الآفوات والهوام ويرا   أن تكون العت وة   الكشووووووووووك وتمنعتنفوذ بطريقوة تمنع داول الأتربوة إلى دااول    :النوافوذ 4/5

 السفلى بميل.
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واي اشووووو ية مدهونة باللون ال ن  مصوووووممة بشوووووكل يع ر    الطابع المدين  ويجب أن يجب أن تكون الأب  :الأبواي 4/6

 تكون ملساء لا تتشري بالرطوبة ولا تتلثر بها، ويعلو الأبواي مظلة م  القماش الأاار المقوى  لى ارتفاع مناسب

 يجب توفير الإضاءة الكافية. :الإضاءة 4/7

 

 : التجهيزشتراطات  ا .5

باشتراطات السلامة والوقاية م  الحريق الصادرة    المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد  ليها يجب الالتزام  5/1

 .م  تعديلات

 

 : المدني شتراطات الدفاع ا .6

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية م  الحريق الصادرة    المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد  ليها  6/1

 .م  تعديلات

 

   :التنفيذمواصفات المواد وجودة   .7

 (A2) للفئة( SBC-201) العام السوعودي ال ناء بكود وردت كما للحريق والعناصور المواد مقاومة متطل ات مرا اة 7/1

 .بالكود المحددة للمتطل ات للوصول للحريق المقاوم الطاء أنظمة باستخدام ويسمح المطا م، استخدامات م 

 التربة، واات ارات جسووووووووات وتقرير المعتمدة للمخططات  ط قام  الم اني  تنفيذ  لى  الإشووووووووراف أ ال جميع ا تماد 7/2

 لدى مسهل اسوتشواري مكتب ق ل م  الجودة اات ارات ضو ط و مل والإنشواءات الأسواسوات تنفيذ أ ال متاومنة

 والإسكان. وزارة ال لديات

،  الهوا ية  للدراجات المخصوصوة المسوارات المشواة، ممرات (بالموقع المحيطة وال يئة والمرافق بالطرق الإضورار  دم 7/3

 وسووند تلفيات أي حدوي حال أصووله إلى  الشوو ء وإرجاع المجاوري ، أوالأرصووفة، أسوووار الوادي، الن اتات والأشووجار( 

 .الأ ال كافة  لى  الإشراف الهندس  ضرورة مع وتلمينها، الحفر جوانب

السووووووقالات،  توفر؛ مثل إصووووووابات حدوي  دم ياووووووم  بما التنفيذ أ ال جميع في المهنية السوووووولامة أسووووووس تط يق 7/4

 .الواقية والأحذية الخوذات :مثل السامة بوسا ل التقيد وضان والسلالم،

 

 تصحيح العروض:  .8

وإجراء التصوووووووحيحات   -سوووووووواء في مفرداتها أو مجمو ها   - لى لجنة الاسوووووووتثمار مراجعة الأسوووووووعار الواردة في العرض  8/1

 لعرض.الحسابية اللازمة في ا

إذا وجد ااتلاف بي  السوووعر الم ي  كتابة والسوووعر الم ي  بالأرقام، يساذ بالسوووعر الم ي  كتابة، وإذا وجد ااتلاف بي   8/2

 سعر الوحدة وسعر مجمو ها، فيساذ بسعر الوحدة.

بعد إذا وجدت دلا ل تسكد  دم صوووووحة السوووووعر وفقام لأسووووولوي التصوووووحيح الوارد في ثانيام م  هذه الفقرة، فيحق للجنة  8/3

التلكد م  التوازن المالي لأسوووعار ال نود ومقارنة السوووعر مع أمثاله في العرض والعروض الأارى والأسوووعار التقديرية، 

 الأاذ بالسعر الوارد في العرض الذي يث ت لها صحته، ويست عد المتنافس  ند رفاه لهذا السعر.

اطاء الحسوووووابية في الأسوووووعار بعد تصوووووحيحها وفقام يجوز للجنة الاسوووووتثمار التوصوووووية باسوووووت عاد العرض إذا تجاوزت الأ 8/4

كثر م  )  ( م  قا مة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض فيادةم أو نقصام.%10لأحكام هذه الفقرة أ
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 إعلان الفائز:  .9

    العرض الفا ز في المزايدة وت لغ صاح ه بذلك، ويتام  الإ لان المعلومات الآتية بحد أدنى: ال لديةتعل   9/1

 العطاء الفا ز.مقدم   -

 معلومات    المزايدة. -

 القيمة الإجمالية للعرض الفا ز. -

 مدة تنفيذ العقد ومكانه. -
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 :العاشرالقسم 

 رفقات الم
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( 2ترميم وتشـغيل وصـيانة كشـك رقم )  (01-24-003001-82003للمنافسـة رقم )نموذج تقديم عطاء 

 (1)رقم مرفق  –تقاطع طريق أبي بكر الصديق مع طريق كورنيش وادي العقيق 

 

 سعادة رئيس بلدية محافظة خيبرسعادة 

 السلام  ليكم ورحمة الله وبركاته

رغ تكم في ترميم وتشغيل    هووووووووو المتام 1446  /  06 /  11بتاريح  إشارة إلى إ لانكم المنشور في الصحف   

وحيث تم شوراؤنا لكراسوة شوروط ومواصوفات المنافسوة بموجب   بالحديقه المركزيه بالثمد   (  1كشوك رقم )وصويانة  

كافة الاشوتراطات الخاصوة بهذه المنافسوة، كما تم معاينة العقار  لى الط يعة   ى واطلعنا  ل  ،الإيصوال المرفق صوورته

 .معاينة تامة نافية للجهالة

 بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أ لاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي:  لسعادتكمقدم  نت 

 

 القيمة الإجمالية لكامل مدة العقد )ريال(  قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شاملة ضري ة القيمة الماافة 

 كتابةم  رقمام  كتابةم  رقمام 

    

 

بقيمة لا تقل     وتجدون برفقه كراسووة الشووروط والمواصووفات بعد توقيع جميع صووفحاتها م  ق لنا وضوومان بنك  

)غير مشووووووووووروط وغير قوابول لغلغواء وقوابول للتجوديود م  ق ول الطرف الأول دون    %( م  قيموة العطواء السوووووووووونوي25)

 واصفات...الرجوع للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والم

 

  الشركة / المسسسة 

           السوجوول التوجووواري

  بووووتووواريوووووووووووووووح   صوووووووووادر مووووووووو 

  (  1جوووووووووووووووال )   هوووووووووووووواتوووووووووف

  (  2جوووووووووووووووال )   فوووووووواكووووووووووووووس 

  الووورمووز الو وريوووودي   ه. ي.

  الوووعووووووووووووووونووووان

 

 

 ...................................................................... الإسوووووووووووووم:

 

 

 ...................................................................... التووقويوووع: 
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 (: محضر تسليم عقار2مرفق )

  الوتواريووووووووووووووووووووووح:  الووورقوووووووووووووووووووووووووووم:

  رقوووم العووقووووووار:  اسم المستثمر: 

  تاريووح العقوود:  رقووووم العوووقوووود: 

 

 إقوووووورار 

هو  14أقر بلنن  قد استلمت بموجب هذا المحار العقار المذكورة بياناته  اليه في يوم ............. بتاريح       /      /      

( بموجوب  قود الإيجوار الم رم مع أموانوة منطقوة المودينوة المنورة وقود قموت بمعواينتوه    تجواريلاسوووووووووتخوداموه في نشوووووووووواط ) 

 لته  لى حالته في تاريح اسوووووووتلامه )ويشووووووومل ذلك الأرض والموقع والمنشوووووووكت معاينه تامة نافية للجهالة شووووووور ام وق

 والملحقات وأية تجهيزات أارى(.

 و ليه أوقع،،، 

 ر يس ال لدية: .........................................................  المستثمر: ..................................................... 

 الووتوووقوويووووووووووووووووووع: .........................................................  ....................................................... التوقيع: . 

 
 

 (: إقرار من المستثمر3مرفق )

 يقر المستثمر بما يلي:

 ملتزم بما جاء بها.اطلع  لى كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه  .1

اطلع  لى جميع النظم السووووووعودية المعمول بها ذات الصوووووولة بموضوووووووع المنافسووووووة و لى وجه ااه لا حة التصوووووورف   .2

هووووووووووووووووووو والتعليمات التنفيذية  29/06/1441في   40152بالعقارات ال لدية الصوووووووووادرة بموجب الأمر السوووووووووام  الكريم رقم 

 هو22/12/1441 وتاريح  4100561883الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

هو  11/04/1441اريح  ( وتوو4100128804الالتزام بجميع مووا ورد بووالاشوووووووووتراطووات الفنيووة الصوووووووووووادرة بووالقرار الوزاري رقم ) .3

هووووووووووووووووووو بشووووووووولن 11/04/1441( وتاريح  4100130682ون الفنية المكلف رقم )سبتعميم وكيل الوزارة للشووووووووووالم لغة لنا 

 .الفنيةون سا تمادات اصدارات وكالة الوزارة للش

  اي  الموقع المعروض للتلجير معاينة تامة نافية للجهالة. .4

 

  التوقيع
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 (: قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة 4) مرفق

 

 هل موقع ؟  هل مرفـق ؟  المـسـتـنـد  م 

   نموذج العطاء 1

   غير مقدم العطاء(توكيل رسم  موثق )إذا قام بالتوقيع  لى العطاء ومرفقاته شخ    2

   ول    الشركة أو وكيلها الذي وقع  لى العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  سإث ات أن المس  3

   صورة سارية المفعول م  السجل التجاري   4

   صورة م  راصة الاستثمار الأجن   إذا كان المستثمر غير سعودي 5

6 

المركزي السعودي ساري المفعول لمدة اطاي ضمان بنك  م  بنك معتمد لدى ال نك  

( يومووام م  التوواريح المحوودد لفتح المظوواريف، وأن يكون بقيمووة لا تقوول     90لا تقوول    )

 م  قيمة العطاء السنوي.  (25%)

  

   صورة م  شهادة الزكاة والدال سارية المفعول  7

   صورة م  شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 8

   صورة م  الشهادة الصادرة م  مكتب التلمينات الاجتما ية   9

   صورة م  شهادة الالتزام بالسعودة   10

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

   نسخة م  العنوان الوطن  12

13 
السوجل  شوهادة صوادرة م  الشوركة السوعودية للمعلومات الا تمانية )سومة( توضوح سولامة  

 الا تماني.
  

   ملف تعريف     الشركة والعلامة التجارية 14
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